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1 INTRODUCCION

El Plan Habitar Lo Hermida es un  a hoja
de ruta de gestion habitacional, urbana

y social que tiene el potencial de
conducir al sector de Lo Hermida y su
comunidad hacia una transformacion
integral de sus condiciones de
habitabilidad, de su entorno construido

y sus dinamicas de desarrollo.

Se trata de un instrumento estratégico
gue responde a la solicitud de la propia
comunidad de Lo Hermida, organizada
a través de su Mesa de Gobernanza
constituida en noviembre de 2021, en
respuesta a la emergencia habitacional

del sector y como forma de apropiacion

de la discusion legislativa de la Ley de
Integracion Social en la Planificacion
Urbana, Gestibn de Suelo y Plan de
Emerge ncia habitacional.

De esta forma, el Plan es impulsado por

la Agrupacion Luchadores y Luchadoras

de Lo Hermida y el Comité de
Regeneracion Urbana, compuesto por
comités de allegados, juntas de vecinos,
comités de seguridad, ollas comunes |,
organizaciones culturales, clubes
deportivos y vecinos .

Dicho comité constituyé la Mesa de
Gobernanza, que incluye a diversos
actores publicos y privados, como la
llustre Municipalidad de Pefialolén, el
Ministerio de Vivienda y Urbanismo,
SEREMI Metropoli tana de Vivienda y

Urbanismo, SERVIU Metropolitano,
Fundacion ~ Techo -Chile, Corporacion
Déficit Cero, Elemental, Inmobiliaria

Crillébn y Consolida, entre otros . De esta
forma, el Plan es el resultado de un
proceso de planificacion  colaborativ o
que conté con un amplio despliegue
territorial y de articulacibn de diversos
actores clave del desarrollo local.

En agosto de 2022 se inici6 una

consultoria desarrollada por ARDEU vy
Equidad Urbana, que vi no a consolidar
el trabajo previo a través de la

elaboracion técnica del Plan.

Figura 1. Esquema del proceso de elaboracion del plan maestro
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El diagndstico considerd el andlisis de
fuentes secundarias, entrevistas a
actores claves del territorio, observacion

en terreno, georreferenciacion de
informacion 'y andlisis cr itico del
territorio.

Su desarrollo s e caracterizd por contar

con un fuerte componente
participativo, en el que la comunidad y
actores de la Mesa de Gobernanza

participaron en cabildos y mesas
técnicas . En estas instancias se trabajo

sobre la base de una sintesis
diagnéstica, combina ndo aprendizajes
preliminares levantados por el equipo

consultor , con la exper iencia de
dirigentes y vecinos, técnicos vy
representantes de instituciones
publicas.

Este diagnéstico estuvo compuesto por
dos &mbitos : (i) un diagnéstico urbano,
habitacional y social del macrosector, y
(i) un analisis normativo y regulatorio.

La segunda etapa en el desarrollo del
Plan surge a partir de los aprendizajes
de la etapa de diagndstico. Esta etapa
consider6 la sistematizac i6n de los
aprendizajes de | proceso anterior , como
reuniones y mesas de trabajo con

actores claves del territorio y procesos
participativos de ajuste y priorizacion.

En la dltima etapa, se definié una vision
estratégica, articulada a partir de
distintas dimensiones del desarrollo
integral de Lo Hermida , integrando
aspectos  habitacionales, urban o0s vy
sociales.

A partir de esta visién consensuada y de
largo plazo , se definieron objetivos,
estrategias e iniciativas que fueron
evaluadas en  conjunto con la
comunidad y actores clave del territorio

de manera participativa , realizandose
un ejercicio de priorizacion de estas alo
largo del proceso







2. SINTESIS DIAGNOSTICO

2.1 Diagnostico urbano
habitacional

Lo Hermida estd compuesta por 13.604
hogares , con una distribucion promedio

de 3,57 personas por hogar , de acuerdo
con los datos el Censo 2017. Segun esta
misma estadistica, la zona  presenta un
déficit habitacional cuantitativo de
2.027 vivie ndas, correspondiente al

29% del déficit de viviendas de
Pefialolén  (6.962 viviendas ), con un
porcentaje de déficit del 14,9% en
contraste con el 9,9% comunal.

Este déficit habitacional esta
compuesto en un 35,6% por hogares

allegados, 34,8% por nucleos allegados

hacinados, 18,3% por viviendas
irrecuperablesy 11,3% porviviendas con
hacinamiento no ampliable

Sin embargo, estas cifras no recogen los
ultimos afios , periodo en el que se ha
agudizado la crisis. De hecho, de
acuerdo con lo s datos de la plataforma
MINVU Conecta (2022), la demanda
habitacional asciende a 2.508 viviendas
nuevas y 215 mejoramientos de
viviendas.

Como se observa en la figura 2,
cuantitativo esta concentrado en el
sector norponiente, correspondie
las Villas Rene Schneider, Villa L
Copihues y Nueva Grecia.
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Figura 2 . Déficit habitacional cuantitativo
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Respecto a la concentracion de sus
habitantes, Lo Hermida t iene una
densidad promedio de 189 hab/ha, con
rangos que varian entre los 110 - 250
hab/ha, principalmente en los sectores

de Operaciones Sitio, los 250 - 400
hab/ha, en sectores correspondientes a
tipologia 3x20, y densidades maximas
entre los 400 - 600 h ab/haenlazona de
los condominios sociales y Blocks
(Figura 3).

En Lo Hermida se destaca la amplia
variedad de tipologias de viviendas
presentes, correspondientes a politicas
habitacionales de los distintos periodos

de consolidacion de Lo Hermida (Figur a
4).

Al respecto, se reconoce que el déficit
habitacional, tanto cuantitativo como
cualitativo, debera abordarse
reconociendo la diversidad que supone
cada una de est as tipologias ,
diferenciando las herramientas
pertinentes.

DENSIDAD - AR
HABITACIONAL DEU

ficit
LT

@

Densidad habitacional
0-10 hab/ha

10 - 180 hab/ha
- 180 - 250 hab/ha
50 - 400 haby ha

Il <00 - 600 na/ha

i ==
o3 06 Zom

Figura 3. Densidad habitacional



Figura 4. Tipologias de vivienda






















































